EMPRESA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL
DE DOSQUEBRADAS
NIT 81806G5795-1

ACUERDO No.003
25 DE AGOSTO 2022

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA Y OTORGA EL SUBSIDIO TERRITORIAL
DE VIVIENDA, ADEMAS DE LA ADMINISTRACION, POSTULACION Y
ASIGNACION DEL SUBSIDIO Y SE ADOPTA EL MANUAL DEL
ADJUDICATARIO EN EL MUNICIPIO DE DOSQUEBRADAS RISARALDA”

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO Y
RURAL DE DOSQUEBRADAS “EDOS”, en uso de sus facultades legales en
especial las conferidas por la Ley 489 de 1998, el articulo 4° del acuerdo
municipal 007 del 30 de abril de 2022, expedido por el Concejo Municipal de
Dosquebradas Risaralda, y en uso de atribuciones constitucionales y legales y en
especial de las que le confiere la ley 3 de 1991, la ley 9 de 1889, la ley 708 de
2001, ley 388 de 1997, el decreto 1251 de 2008, el decreto 1077 de 2015, decreto
1533 de 2019, decreto 46 del 16 de enero del 2020. ley 2079 de 2021, los
planes Nacional y Municipal de Desarrollo y deméas normas concordantes o
complementarias v,

CONSIDERANDO:

a. Que el articulo 51 de La Constituciéon Politica consagra el derecho de todos los
colombianos a una vivienda digna, y consagrando como obligacién del Estado, el
de fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

b. Que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 define las viviendas de interés social,
como: "aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda a los
hogares de menores ingresos.".

c. Que el gobierno Nacional en cada Plan Nacional de Desarrollo establecera el tipo
y el precio méaximo de las soluciones de vivienda destinadas a los hogares de
menores iNngresos.

d. Que las politicas sefialadas por el Gobierno Nacional en materia habitacional
tienen como objetivo principal la consecucion de viviendas al alcance de todos i%
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hogares colombianos en condiciones de habitabilidad y seguridad, razoén por la
que el Subsidio Familiar de Vivienda se constituye en uno de los instrumentos que
facilita la adquisicién, construccion en sitio propio, o mejoramiento de una solucién
de vivienda de interés social, orientado a la poblacién colombiana especialmente
a aquella con menores ingresos y mayores condiciones de vulnerabilidad.

e. Que la Ley 3 de 1991, creo el Sistema Nacional de Vivienda de interés Social,
integrado por las entidades publicas y privadas que cumplan funciones
conducentes a la financiacién, construccién, mejoramiento, reubicacion,
habilitacion y legalizacion de titulos de esta naturaleza y dispuso que Las
entidades integrantes del sistema actuaran de conformidad con las politicas y los
planes generales que adopte el Gobierno Nacional.

f. Que el articulo 27 de la Ley 1469 de 2011 define la solucién de vivienda, como "el
conjunto de operaciones que permite a un hogar disponer de habitacion en
condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de
estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro.”

g. Que el gobierno Nacional en cada Plan Nacional de Desarrollo establecera el tipo
y el precio méaximo de las soluciones de vivienda destinadas a los hogares de
menores ingresos. El articulo 90 de la Ley 1753 de 2015 preceptua:

"De conformidad con el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de interés
social es la unidad habitacional que cumple con los estandares de calidad en
disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion y cuyo valor no exceda de
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmlv).

Paragrafo primero. Se establecerd un tipo de vivienda denominado vivienda de
interés social prioritario, cuyo valor maximo sera de sefenta salarios minimos
mensuales legales vigentes (90 smmlv). Las entidades territoriales que financien
vivienda en los municipios categorias 3,4, 5 y 6 de la Ley 617 de 2000, solo
podran hacerlo en vivienda de interés prioritario.

Paragrafo Segundo. En el caso de programas y los proyectos de renovacion
urbana, el Gobierno Nacional podra definir tipos de vivienda de interés social y de
interés prioritario. La vivienda de interés social podra tener un precio superior a
los ciento Ireinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135
smmlv), sin que este exceda Jos ciento setenta y cinco salarios minimos
mensuales legales vigentes (175 smmilv). La vivienda de interés prioritario podra
fener un precio superior a los sefenta salarios minimos mensuales legales
vigentes (90 smmly), sin que exceda de los cien salarios minimos mensuales
legales vigentes (100 smmlv).
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Que el Decreto 46 del 16 de enero del 2020, reglamento los topes de vivienda de
interés social (VIS) en ciento treinta y cinco (135 SMLMV) y para vivienda de
interés prioritario (VIP) en noventa (80 SMLMV).

Cuando se trate de renovacion urbana las viviendas de interes social VIS podran
exceder los ciento treinta y cinco 135 SMLMV hasta ciento setenta y cinco 175
SMLMV vy las viviendas de interés prioritario no podran exceder los noventa 90
SMLMYV hasta los ciento diez 110 SMLMV.

La resolucion 0536 del 19 de octubre de 2020 del ministerio de ciudad y territorio
reglamenté el valor del subsidio Rural de mejoramiento de vivienda hasta veinte
dos 22 SMLMV superando este valor en casos definidos (dificultad en transporte y
otros), vivienda nueva rural VIPR a 90 SMLMV.Y Vivienda de interées Social Rural
VISR a 135 SMLMV.

Que el Decreto 1341 de 2020 y demas normas reglamentarias del gobierno
Nacional estan compiladas en decreto 1077 de mayo 26 de 2015 por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Que la Ley 2079 del 14 de enero de 2021, por medio de la cual se dictan
disposiciones en materia de vivienda y habitat.

Articulo 1°. Objeto de la Ley. La presente ley tiene por objeto reconocer la politica
publica de habitat y vivienda como una politica de Estado que disefie y adopte
normas destinadas a complementar el marco normativo dentro del cual se formula
y ejecuta la politica habitacional urbana y rural en el pais, con el fin de garantizar
el ejercicio efectivo del derecho a una vivienda y habitat dignos para todos los
colombianos.

La politica publica de habitat y vivienda, a través del Ministerio de Vivienda
Ciudad y Territorio, disefiara los instrumentos técnicos, administrativos, juridicos y
financieros que se consideren necesarios para la asesoria e implementacion de
programas y proyectos habitacionales que contemplen de manera integral la
produccién de vivienda en las modalidades de adquisicidon de vivienda,
construccion de vivienda de interés social y prioritaria, mejoramiento de vivienda y
entornos rurales dignos, orientados a la generacion de la oferta requerida para
satisfacer los requerimientos del pais.

i Que se hace necesario reglamentar la administracion, postulacion vy
asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda, con el fin de dar
cumplimiento a los mandatos legales, para el otorgamiento,
reglamentaciéon y adopcion del Manual del Adjudicatario del sabsic&
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antes mencionado para el manejo de recursos propios o que la entidad

consiga para este fin de nivel Nacional.
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ARTICULO 1. FINALIDAD: E| presente Acuerdo tiene como finalidad la
reglamentacion, otorgamiento y adopcion de los diferentes subsidios de vivienda a
otorgarse en el municipio de Dosquebradas en el area tanto urbana como rural, y
regular el procedimiento para el acceso a los mismos en los diferentes programas
de Vivienda de interés Social (VIS) (VISR), Vivienda de interés Prioritaria (VIP)
(VIPR) y Vivienda de Interés Cultural (VIC).

CAPITULO I
DEFINICIONES

ARTICULO 2. DEFINICIONES:

2.1 Subsidio territorial de vivienda: El Subsidio Familiar de Vivienda de que trata
esta seccion es un aporte estatal en dinero entregado por la entidad otorgante del
mismo, que por regla general se otorga por una sola vez al beneficiario conforme
a las condiciones de cada modalidad, sin cargo de restitucion, que constituye un
complemento del ahorro y/o los recursos que le permitan acceder a una solucion
de vivienda de interés social o a una vivienda diferente a la de interés social
cuando se trate de la modalidad de arrendamiento o arrendamiento con opcién de
compra, y que puede ser cofinanciado con recursos provenientes de entidades
territoriales. '

2.2 Grupo familiar(Decreto 46 del 16 de enero del 2020) Un hogar objeto del
Subsidio Familiar de Vivienda. Se entiende por hogar el conformado por los
cényuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo,
y/o el grupo de personas unidas por vinculos de parentesco de consanguinidad,
afinidad o civil, que compartan un mismo espacio habitacional.

2.3 Vivienda de interés Social (VIS)(VISR). Es aquella que retine los elementos
que aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico,
arquitecténico y de construccién cuyo valor maximo es de ciento treinta y cinco
salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmlv), sin exceder de ciento
setenta y cinco. Salarios minimos mensuales legales vigentes (175 smmilv), segun
el caso.

2.4 Vivienda de interés Social Prioritaria (VIP)(VIPR). Es aquella vivienda de
interés social cuyo valor maximo es de noventa salarios minimos mensuales

- legales vigentes (90 smmlv), sin exceder de cien salarios minimos mensuales
legales vigentes (100 smmlv), segun el caso.
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2.5 Vivienda de interés Cultural (VIC). Definicidn y enfoque diferencial de la
vivienda de interés cultural (VIC). Con miras a garantizar el enfoque diferencial y
el respeto por la diversidad cultural en el marco de la formulacion y ejecucion de
las politicas e instrumentos en materia de vivienda, se adopta la siguiente
definicién de vivienda de interés cultural:

La vivienda de interés cultural (VIC) se caracterizard por estar totalmente
arraigada e imbricada en su territorio y su clima; su disefio, construccion,
financiacion y criterios normativos obedecen a costumbres, tradiciones, estilos de
vida, materiales y técnicas constructivas y productivas, asi como a mano de obra
locales. Las normas técnicas deberan incorporar los atributos y las condiciones de
la VIC que reconozcan sus particularidades, siempre que se garantice la
seguridad de sus moradores.

En el entorno urbano, la vivienda de interés cultural sera aquella que se localice
en suelo urbano y se encuentren en Sectores de Interés Cultural (SIC) o en
edificaciones que hayan sido declaradas como Bienes de Interés Cultural (BIC),
por el nivel nacional o municipal. La planeacién y disefio de obras a partir del
reciclaje de edificaciones o vivienda nueva se sujetara a los parametros tecnicos
que para tal efecto expidan el Ministerio de Cultura y el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio. -

En el entorno rural disperso y centros poblados seran requisitos esenciales para
el disefio y planeacion de las obras: los materiales locales, sistemas
constructivos, formas de implantacion, resguardo, la topografia, los espacios de
habitacién, asi como los procesos de didlogo social que garanticen la
participacion comunitaria y trabajo requeridos.

Paragrafo 1°. Cuando la vivienda de interés cultural cumpla con los requisitos
dispuestos en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 para ser vivienda de interés
social, el Gobierno nacional podré destinar recursos, en dinero o en especie, para
promover este tipo de vivienda.

Paragrafo 2°. Los resguardos indigenas legalmente constituidos y los consejos
comunitarios de comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palenqueras
(NARP) podréan aplicar al tipo de vivienda de que trata este articulo mediante un
sistema de asignacion por listados censales de acuerdo con la autonomia de las
comunidades.

Paragrafo 3°. El Gobierno nacional reglamentara las condiciones, para que una
vivienda sea considerada como VIC y el manejo que se le dara a este tipo de
inmuebles.

2.6 Solucién de vivienda. Para efectos de este acuerdo se entiende por solucion
de vivienda, el resultado del conjunto de acciones o actuaciones que permiten a
un hogar disponer de habitacién en condiciones sanitarias satisfactorias %
espacio, servicios publicos y calidad de estructura.
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Las soluciones de vivienda deben cumplir con condiciones de habitabilidad de
conformidad con el plan de ordenamiento territorial; localizacion en sitio apto y
accesible, servicios publicos domiciliarios y saneamiento basico, estabilidad
estructural y espacio adecuado al tamafio del grupo familiar.

2.7 Plan de Vivienda. Es el conjunto de cinco (5) 0 mas soluciones de vivienda
de interés social subsidiable, dentro de las modalidades de vivienda nueva,
construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda, mejoramiento para
vivienda saludable, mejoramiento por situacion de riesgo, desarrcllados por
oferentes que cumplan con las normas legales vigentes para la construccion y
enajenacion de viviendas.

En los casos de construccion en sitio propio y mejoramienio, las soluciones
pueden ser nucleadas o dispersas, objeto de una o varias licencias de
construccion.

2.8 Postulante. Son los hogares que carecen de recursos suficientes para
adquirir, construir o mejorar una Unica solucion de vivienda de interés social,
cuyos ingresos totales mensuales no sean superiores al equivalente a cuatro (4)
salarios minimos legales mensuales vigentes, que cumplan con los requisitos que
sefialan las leyes y el presente Acuerdo.

2.9 Oferente de soluciones de vivienda. Es la persona natural o juridica,
patrimonio auténomo cuyo vocero es una sociedad fiduciaria o la entidad
territorial, que puede construir o no directamente la solucion de vivienda, y que
esta legalmente habilitado para establecer el vinculo juridico directo con los
hogares beneficiarios del subsidio familiar, que se concreta en las soluciones para
adquisicion, construccidn en sitio propio, mejoramiento o mejoramiento para
vivienda saludable.

2.10 Organizaciones Populares de Vivienda. Son aquellas que han sido
constituidas y, reconocidas como entidades sin animo de lucro y tengan por objeto
el desarrollo de programas de vivienda para sus afiliados, por sistemas de
autogestion o participacion comunitaria. Sus afiliados o asociados participan
directamente, mediante aportes en dinero y trabajo comunitario, o en cualquiera
de estas dos modalidades.

Se entiende por sistemas de autogestion o participacion comunitaria, aquellos en
los cuales el plan de construccion, adecuacion o mejoramiento, se desarrolla con
la participacion de todos los afiliados administrativa, técnica y financieramente.
Estos sistemas pueden configurarse bajo las modalidades de autoconstruccion o
construccion delegada.

Calle 50 No. 14-58 Los Naranjos Dosquebrodas - Risoroldo
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2.11 Poblacién reasentada: Es aquella que se encuentra ubicada en la zona de
intervencion de una obra de interés general o en zonas catalogadas como de alto
riesgo no recuperable o afectada por. Desastre o calamidad.

2.12 Poblacién desplazada: Es toda persona que se ha visto forzada a migrar
dentro del territorio nacional abandonando su localidad de residencia o
actividades econémicas habituales, porque su vida, su integridad fisica, su
seguridad o libertades personales han sido vulneradas o se encuentran
directamente amenazadas, con ocasién de cualquiera de las siguientes
situaciones: Conflicto armada interno, disturbios y tensiones interiores, violencia
generalizada, violaciones masivas de los Derechos Humanos, infracciones al
Derecho Internacional Humanitario u otras circunstancias emanadas de las
situaciones anteriores que puedan alterar o alteren drasticamente el orden

publico.

2.13 Subsidio en dinero: serd aplicable a cualquiera de las modalidades de
subsidio, se otorgara con cargo al presupuesto municipal o de la Empresa EDOS,
de acuerdo con la disponibilidad de recursos y conforme a las normas vigentes en
materia de proyectos de inversidn social, sin perjuicio de la posibilidad de
gestionar otras fuentes de financiacion.

2.14 Subsidio en especie: podréa otorgar subsidios en especie tanto para
vivienda nueva, construccion en sitio propio y mejoramiento de vivienda,
desarrollado directamente por este o a través de patrimonios auténomos y/o
gerentes con experiencia especifica; y en una vivienda producto de proyectos
especificos o en predios urbanizados. El subsidio en especie podra consistir en
lote, materiales, mano de obra, estudios, pianos, disefios o cualquier otro que no
sea dinero.

ARTICULO 3. AMBITO DE APLICACION: El Subsidio Municipal de Vivienda
(SMV) estd destinado a los habitantes del municipio de Dosquebradas
Departamento de Risaralda.

CAPITULO IIL
REQUISITOS GENERALES

ARTICULO 4. DOCUMENTOS QUE DEBE PRESENTAR EL POSTULANTE:
Los requisitos principales, de acuerdo a la normativa vigente (Decrete 2190 de
2009, Decreto 428 de 2015, Decreto 0728 de 2017, Decreto 867 de 2019, v
el Decreto 2413 de 2018, los cuales estan compilados en el Decreto 1077 de
2015), que debe cumplir el hogar para poder acceder al Subsidio Faz@%ii%&e%
Vivienda son los siguiente:

Colle 50 No. 14-58 Los Naranjos Dosquebrodas - Risaralda
Chdigo postal: 661002
Jel¢fonos: 6063496110 -111-112-113
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| N

Diligenciamiento del formulario (Unico de solicitud que sera suministrado por la
Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS”, anexando la
documentacién exigida, y entregarla a la EDOS.
Fotocopia del documento de identidad del postulante que solicita el subsidio y de
todos los miembros del grupo familiar.
Si se trata de menores de edad a cargo de personas diferentes a sus padres o
padres separados, se debe acreditar con el respectivo documento la tutela o
curaduria segun el caso.
Registro civil de matrimonio con expedicion no inferior a tres (03) meses, prueba
de la unién marital de hecho como minima dos (02) afios ininterrumpidos.
El funcionario de la EDOS encargado, verificara la ficha del SISBEN del
postulante y su grupo familiar actualizada.
No poseer vivienda en caso de subsidio de vivienda nueva o no tener otra
propiedad en los demas subsidios. La verificacion de este requisito, se realizara
por parte del funcionario de la EDOS, con la consulta que el mismo realice, en la
base de datos del catastro municipal y en la base de datos nacional del Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio. Dejando constancia de dicha consulta en el
expediente.
Acreditar que los ingresos familiares no superan el monto de cuatro salarios
minimos legales mensuales vigentes (4 SMLMV). Para acreditar este requisito, si
el postulante y/o los demas miembros del grupo familiar estan vinculados a una
empresa, deberan presentar carta que especifique tipo de contrato, antigledad y
salario devengado mensualmente. Si son independientes y realizan alguna
actividad econémica, certificar los ingresos por cualquier medio idéneo para ello,
entre los cuales estaria la certificacién de contador publico.
No haber sido beneficiado anteriormente de un subsidio de vivienda. Exceptuando
los estipulados en norma nacional Para el efecto, el funcionaric de la EDOS
realizara el cruce con el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y con la base
de datos de los Subsidios otorgados por el Municipio de Dosquebradas, o por el
IMVIR; de lo cual dejara constancia en el expediente.

1. En caso de tener ahorro programado, copia de la comunicacion emitida
por la entidad donde se realiza el ahorro, en la que conste el monto y la
inmovilizacion del mismo para efectos de proceder a la postulacion.

En el caso de tener lote de terreno, deberéa acreditarse la propiedad en cabeza del
postulante. En ambos casos, deberd acreditarlo mediante certificado de tradicion
y libertad el inmueble con fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias. En
caso de requerirse, la EDOS podra solicitar al postulante la actualizacion de este
certificado. El funcionario designado de la EDOS realizara un estudio de titulos
sobre el mismo.

j. Certificacién de que no se encuentra en zona de alto riesgo no recuperable,
expedido por la DIGER.

Calle 50 No. 14.58 Los NMaranjos Dasquebrodas - Risuralda
Codige postal: 661002
Teléfonas: 6063496110 -111-112-113
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|. Acreditar con certificado de residencia expedido por la Secretaria respectiva,
que vive actualmente en el Municipio de Dosquebradas y que lleva residiendo
como minimo (5) afios continuos en él.

m. Cuando se requiera acreditar una situacién de discapacidad fisica o mental de
alguno de los miembros del hogar, que constituya invalidez para laborar y que
dependan econémicamente del grupo familiar, debera presentar certificado
médico idéneo, constancia de la IPS, EPS,

ARL, FONDO PRIVADO DE PENSIONES O COLPENSIONES, para demostrar el
tipo de discapacidad, sentencias de interdiccion, certificado del comité de
rehabilitacién y otro que posea para respaldar el diagnostico, dependiendo de la
discapacidad.

Cuando se requiera acreditar la calidad de madre comunitaria vinculada a los
programas de hogares comunitarios de bienestar, FAMIS y madres sustitutas,
debera acreditarlo con el respectivo documento expedido por el instituto
Colombiano de Bienestar Familiar.

TITULO 1l

REGLAMENTACION, ADMINISTRACION, OTORGAMIENTO Y ADJUDICACION
DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA

CAPITULO |

OTORGAMIENTO DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA

ARTICULO 5. OTORGAMIENTO: Otorguese el Subsidio Municipal de Vivienda
en el Municipio de Dosquebradas, en las siguientes modalidades:

Adguisicion de vivienda nueva

Adquisicién de vivienda usada

Construccion en sitio propio

Mejoramiento de vivienda

Mejoramiento de vivienda saludable

Mejoramiento por situacion de riesgo

Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en zonas de alto riesgo O
mitigable

h. Poblacién en situacion de desplazamiento

Mejoramiento de vivienda de interés Cultural

Poblacién Reasentada en razén de obras de interés general.

k. Habilitacidén Legal de titulos

I.  Legalizacién o reconocimiento de la existencia de ediﬁoacione&

@ oo0oTo

O —

Calle 50 No. 14-56 Los Naranjos Dosquebrodas - Risoralda
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CAPITULO 1l
ADMINISTRACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA

ARTICULO 6. ADMINISTRACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA:
Corresponde a la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas
“‘EDOS”, administrar los recursos asignados en el presupuesto municipal para los
programas de vivienda de interés social, coordinar los programas de subsidio y
canalizar adecuadamente los recursos asignados o recibidos del

Departamento, Nacién, Internacional o del sector privado para este fin.

ARTICULO 7. FUNCIONES DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO Y
RURAL DE DOSQUEBRADAS “EDOS”Y LA GERENCIA.

La Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS” a traves de
la gerencia tendra las siguientes atribuciones:

a. Administrar los recursos asignados del presupuesto municipal a la Empresa de
Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS” para el programa de
vivienda de interés social.

b. Evaluar la asignacion del subsidio municipal de vivienda dirigido a cada poblacion
y solucion de vivienda subsidiable dentro de los limites establecidos en el
presente acuerdo, soportados en criterios de focalizacion territorial vy
socioecondmica- familiar, en armonia con los planes de ordenamiento territorial y
de desarrollo municipal.

c.  Evaluar y asignar el valor, la cantidad de subsidios a otorgar mediante actos
administrativos, sin superar los valores maximos o condiciones de asignacion
establecidas en este acuerdo y en consideracion con los recursos disponibles y el
presupuesto disponible en cada vigencia fiscal.

d. Desarrollar los sistemas de informacion, difusidn, promocién, asesoria y
capacitacion en materia de vivienda de interés social, de interés prioritario de
interés cultural y Paisaje Cultural Cafetero.

e. Desarrollar y adoptar los manuales de procedimiento y/o guias metodolbgicas
respectivas para orientar y/o instrumentalizar la /) postulacion, i) calificacion, iii)
asignacion, y iv) aplicacion y entrega, de subsidios a grupos familiares y/u
oferentes de proyectos de vivienda subsidiable.

f. Coordinar los programas de subsidio para vivienda rural y urbana con las
diferentes entidades y organismos que contribuyan a la solucién del problema de
vivienda en el Municipio de Dosquebradas.

Calle 50 No. 14-58 Los Naranjos Dosquebradas - Risuralda
Cédige postal: 661002
Teléfonas: 6063496110 -7111-112-113
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g. Canalizar los recursos provenientes de diferentes fuentes destinados a vivienda
de interés social, para adelantar los respectivos programas con eficiencia y
celeridad.

ARTICULO 8. FUENTES DE RECURSOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS.

El Subsidio Municipal de Vivienda se otorgara con cargo al presupuesto asignado
a la Empresa de Desarrollo Urbano Y Rural de Dosquebradas “EDOS” y de
acuerdo con las disponibilidades presupuestales, de conformidad con las normas
vigentes en materia de proyectos de inversién social a nivel nacional.

ARTICULO 9. RECURSOS COMPLEMENTARIOS AL SUBSIDIO PARA LA
ADQUISICION DE VIVIENDA.

Son los recursos del hogar postulante que, sumados al subsidio, permiten darle
viabilidad a la solucién de vivienda. Seran como minimo del 10% del valor de la
solucién en todas las modalidades, pueden estar representados en el
reconocimiento de mejoras o compensaciones, ahorro previo, en crédito aprobado
por los otorgantes de crédito, o por los aportes econémicos solidarios de los
hogares, representados en dinero y/o en trabajo comunitario, cuando a ello
hubiere lugar; estos recursos también podran estar representados en apories
efectuados por entidades del orden departamental o municipal, o en donaciones
efectuadas por Organizaciones No Gubernamentales, y por entidades nacionales
o internacionales.

ARTICULO 10. SISTEMA DE INFORMACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE
VIVIENDA.

La Empresa de Desarrollo Urbano Y Rural de Dosquebradas “EDOS” creara y
alimentara su base de datos y/o el sistema de informacion con las bases de datos
que suministre el Fondo Nacional de Vivienda, las Cajas de Compensacion
Familiar y demas organismos que integran el Sistema Nacional de Subsidio y
Crédito Familiar de Vivienda de interés Social Urbana y Rural. El sistema
comprendera los siguientes modulos:

a. La demanda: correspondiente a la informacion de los grupos familiares
postulantes.

b. La oferta: correspondiente a la informacién de oferentes y de los proyectos
presentados por oferentes o desarrollados por la entidad publica.

c. El control y seguimiento: con la informacién sobre el proceso de calificacion,
postulacién y/o adjudicacién del subsidio segun Corresponc&

Calle 50 No. 14-56 Los Naronjos Dosquebrados - Risuralda
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ARTICULO 11. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: En el procedimiento de
asignacién del subsidio para poblacion desplazada, poblacion reasentada en
razén de desastres y/o zona de riesgo no recuperable, poblacion reasentada en
razén de obras de interés general, el Administrador del Subsidio tendra en cuenta
la disponibilidad presupuestal, al igual que los criterios objetivos de asignacion del
subsidio. Para el efecto, dentro del Presupuesto de la Empresa de Desarrollo
Urbano Y Rural de Dosquebradas “EDOS".

CAPITULO 1l

ADJUDICACION DEL SUBSIDIO

ARTICULO 12. ADJUDICACION DEL SUBSIDIO. El Subsidio seréd otorgado por
acto administrativo expedido por el Gerente, mediante resoluciéon motivada, previo
cumplimiento de los requisitos legales.

PARAGRAFO: La adjudicaciones del subsidio sera luego de una convocatoria
sectorizada para poder definir las viviendas que el ejecutor consideren que
quedan seleccionadas pues cumplen una vez realicen las visitas y el
presupuesto se establezca ya se podré adjudicar el subsidio por parte del gerente
de la empresa de desarrollo urbano y rural de Dosquebradas por acto
administrativo delegado

TITULO I
PROGRAMAS DE VIVIENDA
CAPITULO |

ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

ARTICULO 13. DEFINICION: Para los efectos de este Acuerdo, se entiende por
solucién de vivienda nueva, agquella que desde su construccidon no ha sido
habitada. Puede ser adquirida en proyectos de urbanizacién y parcelacion y/o
construccion.

Las soluciones de adquisicion de vivienda nueva a las que podra aplicarse el
subsidio familiar de vivienda de interés social deberan contemplar como minima,
ademas del lote urbanizado, una edificacién conformada por un espacio multiple,
cocina, lavadero o acceso a este, bafio con sanitario, lavamanos y ducha;
adicionalmente, deberan posibilitar el desarrollo posterior de la vivienda.
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PARAGRAFO 1°: También se considerara como adquisicién de vivienda nueva:
El proceso por el cual se construye una vivienda con recurso del subsidio familiar,
mediante la participacion activa de la comunidad representada en el sistema de
autoconstruccion o autogestion que determinaran la adquisicion final de la
propiedad de la vivienda por parte de los hogares beneficiarios del subsidio ya
sea urbana, zona de expansién o rural.

El proceso para el otorgamiento de los subsidios familiares de vivienda de interés
social, para hogares que se postulen a proyectos de vivienda de interés social
prioritario, desarrollados en lotes de propiedad de las entidades territoriales o de
privados con convenio de asociacion, alianzas estratégicas o patrimonio
autonomo legalmente constituido con el municipio para la ejecucion de este tipo-
de proyectos, ubicados en municipios de categoria especial 1y 2, en aquellos que
haga parte el Area Metropolitana, o en los de propiedad de la Nacién ubicados en
cualquier municipio ya sea urbana, zona de expansion o rural.

Estos proyectos de vivienda deben tener asegurada la financiacion de la totalidad
de las obras de urbanismo y pueden ser nucleadas o dispersas.

ARTICULO 14. PARTICULARIDAD DEL SUBSIDIO. Existiran las siguientes
modalidades de subsidio:

14.1. Vivienda de interés Social (VIS). Es aquella que retne los elementos que
aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico,
arquitecténico y de construccidén cuyo valor maximo es de ciento treinta y cinco
salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmlv). En Proyecto
Renovacién Urbana, no podra exceder de ciento setenta y cinco salarios minimos
mensuales legales vigentes (175 smmiv).

14.2 Vivienda de interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interes
social cuyo valor maximo es de noventa salarios minimos mensuales legales
vigentes (90 smmilv). En Proyecto Renovacion Urbana, no podra exceder de
ciento diez salarios minimos mensuales legales vigentes (110 smmlv).

ARTICULO 15. REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los requisitos
generales, los postulantes al subsidio de adquisicion de vivienda nueva, deberan
acreditar los siguientes requisitos:

a. Cierre Financiero

b. Certificado de Tradicién y Libertad expedido por la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos y que su expediciéon no sea mayor a treinta (30) dias de
la radicacién de la solicitud. En caso de requerirse, la EDOS podra solicitar
postulante, la actualizacion de este certificado. @

5 postal: 661002
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¢. Licencia de construccion aprobada por la Curaduria.
d. Permiso para la captacion de recursos de vivienda
e. Contrato de Fiducia con las condiciones establecidas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 16. MONTO DEL SUBSIDIO. EI monto del subsidio otorgado por el
programa de vivienda nueva de interés social (VIS)(VISR) o de interés prioritaria
(VIP)(VIPR), segun el caso, y sera de acuerdo con el puntaje obtenido en la
evaluacion de las solicitudes de los postulantes preseleccionados de la siguiente
forma: Conforme al puntaje obtenido en la calificacion segin variable de
calificacién de la Ley 3% de 1991 y grupo del SISBEN se asignara el monto del

subsidio asi:

[Mionto del subsidio

IPuntaje de calificacion Manto
DESDE HASTA
IGrupo A: conformado por 5Desde 1
subgrupos SMMLV Hasta 25 SMMLV

l(desde A1 hasta A5)

Entre 65-100 Puntos

Grupo B: conformado por 7 Desde 1
subgrupos SMMLV Hasta 15 SMMLV

(desde B1 hasta B7)

Entre 45-64 puntos
Grupo C: conformado por 18 Desde 01
subgrupos (desde C1 hasta C18) SMMLV Hasta 04 SMMLV

IGrupo D: conformado por 21
subgrupos (desde D1 hasta D21)

Entre 0-44 puntos

CAPITULO I

SUBSIDIO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

Calle 50 No. 14-58 Los Naranjos Dosquebrodas - Risuralda
Cédige postal: 661002
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ARTICULO 17. DEFINICION: El Subsidio de Mejoramiento de vivienda es el
proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera una o varias de las
carencias basicas de una vivienda y tiene por objeto mejorar las condiciones
sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura de
las viviendas de los hogares beneficiarios que cumplan con los requisitos para su
asignacion, a través de intervenciones de tipo estructural gue pueden incluir obras
de mitigacion de vulnerabilidad o mejoras locativas que requieren o no la
obtencién de permisos o licencias por parte de las autoridades competenties.
Estas intervenciones o mejoras locativas estan asociadas, prioritariamente, a la
habilitacién o instalacién de bafos; lavaderos; cocinas; redes hidraulicas,
sanitarias vy eléctricas; cubiertas; pisos; reforzamiento estructural y otras
condiciones relacionadas con el saneamiento y mejoramiento de la solucion
habitacional, con el objeto de alcanzar progresivamente las condiciones de
habitabilidad de la vivienda, se aplicara también en transicién energética (energia
alternativa) y aprovechamiento de los recursos naturales (agua, sol y aire) en
beneficio del medio ambiente.

Las intervenciones podran realizarse en barrios susceptibles de ser legalizados,
de acuerdo con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial respectivo,
siempre y cuando se hubiese iniciado el proceso de legalizacion, ya sea de oficio
o por solicitud de los interesados, en los términos del presente acuerdo o decreto
Nacional. Cada programa establecera las condiciones para certificar su
correspondencia con los planes de ordenamiento territorial, los esquemas de
cofinanciacion y los certificados que sean necesarios por parte de las autoridades
correspondientes. En todo caso, los deben contar con disponibilidad de servicios
publicos domiciliarios y las viviendas no pueden encontrarse ubicadas en zonas
de alto riesgo no mitigable, zonas de proteccion de recursos naturales, zonas de
reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o
municipal o areas no aptas para la localizacion de vivienda, de acuerdo con los
planes de ordenamiento territorial.

En aquellos casos en que la vivienda se encuentre construida totalmente en
materiales provisionales, se considerara objeto de un programa de construccion
en sitio propio, previa validacion técnica de la entidad otorgante del subsidio.
Cuando la utilizacién de materiales provisionales sea parcial, podra aplicarse la
modalidad de mejoramiento previo concepto técnico favorable de la entidad
otorgante.

El valor del subsidio de mejoramiento de vivienda podra estar representado, g
todo o en parte, en materiales de construccion.

Calle 50 No. 14-56 Los Naranjos Dosquebrodas - Risaralde
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ARTICULO 18. OCUPANTES DE BIENES FISCALES Y POSEEDORES: Esta
modalidad de subsidio de cuando se trate de poseedores, sobre el inmueble no
debe cursar proceso reivindicatorio, para lo cual debe aportarse el respectivo
certificado de tradicion vy libertad con fecha de expedicién no mayor a treinta (30)
dias, contados desde la entrega de documentos por parte de hogar a quien se
defina en el manual operativo del programa, a su vez, debera demostrarse la
posesion ininterrumpida, pacifica y quieta del inmueble, en los términos de los
articulos 762 y 764 del Cédigo Civil, que podra acreditarse a través de alguno de
los siguientes documentos:

a. Escrito aportado por el hogar que se entendera suscrito bajo la gravedad
del juramento, en el que declaré que ejerce la posesion regular del bien inmueble
de manera quieta, publica, pacifica e ininterrumpida por un término minimo de
cinco (5) afios, y rue respecto el bien inmueble no esta en curso proceso
reivindicatorio.

b. Declaracién del presidente de la Junta de Acciéon Comunal del barrio o
vereda en la que quede de manifiesto que el hogar ha ejercido la posesion regular
del inmueble por un término minimo de cinco (5) afios, y que respecto el bien
inmueble no esta en curso proceso reivindicatorio.

Ademas de lo anterior, se podran aportar todos o alguno de los siguientes
soportes, los cuales se analizaran para demostrar una sana posesion: pago de
servicios publicos, pago de impuestos o contribuciones y valorizaciones, acciones
o mejoras sobre el inmueble.

ARTICULO 19. REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los requisitos
generales, el postulante de los mejoramientos de vivienda o mejoramiento en sitio
propio debera acreditar los siguientes requisitos:

a. Certificado de Libertad de la vivienda a mejorar, emitido por la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos y que su expedicién no sea mayor a treinta (30) dias de
la radicacién de la solicitud. En caso de requerirse, la EDOS podré solicitar al
postulante, la actualizacion de este certificado.

b. Copia de los permisos o licencias previas requeridos para superar las carencias
basicas de la vivienda si se requiere.

c. Copia de la licencia de construccién emitida por la autoridad competente, en caso
de requerir adicion o re-potenciamiento y/o intervencion estructural.

d. Pazy salvo o acuerdo de pago en el que conste que el postulante se encuentra al
dia en materia de impuesto predial o prestamos de vivienda con el Municipio. En
caso de que este documento no sea aportado por el postulante, sera objeto de
consulta por el funcionario de la EDOS, quien dejara constancia en el expediente.

e. Los poseedores deberan aportar prueba sumaria que demuestre su condicion.
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ARTICULO 20. MONTO: En la modalidad de subsidio de mejoramiento de
vivienda el monto no podra exceder de (18 SMMLV) en lo urbano y de (22
SMMLV) en lo rural.

PARAGRAFO 1°: Para subsidios de mejoramiento rural se podra aplicar hasta el
monto maximo permitido, estipulado y reglamentado por el gobierno Nacional.

CAPITULO M
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
SALUDABLE

ARTICULO 21: OBJETO: El Subsidio de Mejoramiento de Vivienda Saludable
tiene por objeto mejorar las condiciones basicas de salud de los hogares mas
vulnerables, a través de reparaciones o mejoras locativas que no requieren la
obtencién de permisos o licencias por las autoridades competentes. Estas
reparaciones © mejoras locativas estan asociadas, prioritariamente, a la
habilitacion o instalacidon de bafios, lavaderos, cocinas, redes para servicios
publicos domiciliarios, cubiertas, y otras condiciones relacionadas con el
saneamiento y mejoramiento de fachadas de una vivienda, con el objeto de
alcanzar progresivamente las condiciones de una vivienda saludable. ‘

ARTICULO 22. REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los requisitos
generales, el postulante debera acreditar los siguientes requisitos:

a. Certificado de Libertad de la vivienda a mejorar, emitido por la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos y que su expedicion no sea mayor a treinta (30) dias de
la radicacién de la solicitud. En caso de requerirse, la EDOS podra solicitar al
postulante la actualizacién de este certificado.

b. Paz y salvo o acuerdo de pago en el que conste que el postulante se encuentra al
dia en materia de impuesto predial o prestamos de vivienda con el Municipio. En
caso de que este documento no sea aportado por el postulante, sera objeto de
consulta por el funcionario de la EDOS, quien dejara constancia en el expediente.

ARTICULO 23. MONTO: El subsidio de mejoramiento de vivienda saludable
podra exceder de ocho (08) SMIMLV. é’é
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PARAGRAFO 1°: Para subsidios de mejoramiento saludable rural en situacion de
riesgo se podra aplicar hasta el monto maximo permitido, estipulado vy
reglamentado por el gobierno Nacional.

CAPITULO IV

SUBSIDIO DE MEJORAMIENTO POR SITUACION DE RIESGO

ARTICULO 24. OBJETO. El Subsidio de Mejoramiento por situacién de riesgo
tiene por objeto mejorar las viviendas que puedan presentar riesgo para la
seguridad y bienestar de las personas que habitan el inmueble o terceros
afectados, previa certificacion expedida por la Oficina de Gestion del Riesgo.

PARAGRAFO: En el evento de que las condiciones en que se encuentre la
vivienda, sean de tal magnitud que supere los topes del subsidio de mejoramiento
de vivienda, o que la situacion de la vivienda sea de tal magnitud que una mejora
no solucione el problema de emergencia presentado, se puede considerar objeto
de un programa de construcciéon en sitio propio o subsidio de reubicacion por
desastre, segun fuere el caso.

ARTICULO 25. REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los requisitos
generales, el postulante al subsidio de mejoramiento por situacion de riesgo,
debera acreditar los siguientes requisitos:

a. Certificado de Libertad de la vivienda a mejorar, emitido por la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos y que su expedicion no sea mayor a ireinta (30) dias de
la radicacidon de la solicitud. En caso de requerirse, la EDOS podra solicitar al
postulante la actualizacion de este certificado.

b. Copia de los permisos o licencias previas requeridos para superar las carencias
basicas de la vivienda.

C. Copia de la licencia de construccién emitida por la autoridad competente, en caso
de requerir adicién o re-potenciamiento.

d. Pazy salvo o acuerdo de pago en el que conste que el postulante se encuentra al
dia en materia de impuesto predial o prestamos de vivienda con el Municipio. En
caso de que este documento no sea aportado por el postulante, sera objeto de
consulta por el funcionario de la EDOS, quien dejara constancia en el expediente.

e. Los poseedores deberén aportar prueba sumaria que demuestre su condicion.

f. Copia del informe expedido por la Oficina de Gestion del Riesgo, en donde conste
la situacién de emergencia; es decir, cuando exista amenaza para la seguridad de
la familia, la vida e integridad fisica de las personas o se encueniren en grave
peligro los bienes o represente un peligro para terceros afectados. Lo anterior, sin
perjuicio de los demas criterios técnicos que configuren la situacion de
emergencia y que consten en el informe.
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g. Certificacion expedida por la Oficina de Gestion del Riesgo y la EDOS en la cual
conste que con dicho mejoramiento se soluciona el problema de la vivienda
afectada.

h. Encontrarse dentro del censo efectuado por la EDOS.

i Manifestacion bajo la gravedad del juramento de no ser arrendatario del inmueble.

i No ser propietario de otro inmueble fuera del afectado, lo cual debera ser
verificado por el funcionario de la EDOS, con el cruce con el Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio.

ARTICULO 26. MONTO: En la modalidad de subsidio urbano de mejoramiento
por situacién de riesgo, el monto no podra exceder de (18 SMMLV).

PARAGRAFO 1°: Para subsidios de mejoramiento rural en situacion de riesgo se
podra aplicar hasta el monto maximo permitido, estipulado y reglamentado por el
gobierno Nacional.

CAPITULOV
SUBSIDIO DE CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO

ARTICULO 27. FINALIDAD: EI Subsidio de Construccién en Sitio Propio tiene
como finalidad, beneficiar las familias que tienen un espacio legalmente apto para
la construccion de su vivienda, a través de un subsidio en especie representado
en materiales de construccién, mano de obra, disefics y/o pago de expensas para
la licencia de construccion, de acuerdo a la necesidad y estudio de cada caso en
particular.

PARAGRAFO 1° En todo caso, el lote deberd estar ubicado en un desarrollo
legal o legalizado, y su titulo de propiedad inscrito en la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar
postulante. :

PARAGRAFO 2° Las viviendas nuevas resultantes de proyectos de
redensificacion, renovacion o desarrollo urbano, se asimilaran a proyectos de
construccion en sitio propio.

ARTICULO 28. REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los requisitos
generales, para el subsidio de construccion en sitio propio, el postulante debera
acreditar:

a. Certificado de libertad del inmueble en el cual se va a realizar la construccion
emitido por la Oficina de Registro de instrumentos Publicos y que su expedic@
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no sea mayor a treinta (30) dias de la radicacion de la solicitud. En caso de
requerirse, la EDOS podra solicitar al postulante la actualizacion de este
certificado.

b. Copia del Reglamento de propiedad horizontal del inmueble, si es del caso.

c. Cotizacién del proyecto de construccion, discriminando el valor unitario en el costo
de materiales y mano de obra.

d. En caso de que el aporte del postulante sea la mano de obra, debera allegarse
copia del contrato, en el cual debera constar como minimo la siguiente
informacién: identificacion de la persona a contratar, tiempo contratado,
especificaciones de la obra que se pretende desarrollar, valor y cronograma de
actividades. La EDOS debera solicitar garantias de cumplimiento y estabilidad de
la obra.

e. Copia de la licencia de construccion expedida por la Curaduria.

f.  Registro fotografico actualizado del lote o terraza que se pretende construir.

ARTICULO 29. MONTO: Conforme al puntaje obtenido en la calificacion segun
variable de calificacion de la Ley 32 de 1991 y grupo del SISBEN se asignara el
monto del subsidio asi:

PARAGRAFO 1°: Para construccion sitio propio rural se podréd aplicar hasta el
monto maximo estipulado permitido y reglamentado por el gobierno Nacional.

CAPITULO VI

SUBSIDIO DE REUBICACION POR
DESASTRES Y/O DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS SITUADOS EN ZONA DE ALTO
RIESGO NO RECUPERABLE

ARTICULO 30: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: Podran acceder al subsidio de
reubicacién por desastre y/o de asentamientos humanos situados en zona de
riesgo no recuperable, las familias de Dosquebradas de bajos recursos
econdémico, que se encuentren en estado de vulnerabilidad y que estén asentadas
en calidad de propietarias o poseedores: en predios localizados en zonas de alto
riesgo no recuperable. Para los efectos del presente acuerdo se entendera por
"Zona de Alto Riesgo no Mitigable" los determinados por la DIGER.

PARAGRAFO: A partir del censo elaborado por las entidades competentes se
conformara un listado especial, el cual constituira el listado de postulantes
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inscritos al Subsidio Municipal de Vivienda para poblacién reasentada por razdn
de desastres y/o zonas de riesgo no recuperables. A partir de dicho listado se
citara a la poblaciéon y se realizara la verificacion de la documentacion vy
cumplimiento de requisitos para acceder al subsidio.

ARTICULO 31: REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los requisitos
generales, los postulantes al subsidio de reubicacion de asentamientos humanos
situados en zonas de alto riesgo no mitigable, deberan cumplir con los siguientes

requisitos:

a. Certificacion de la Oficina de Gestion del Riesgo, donde conste que el beneficiario
se encuentra en situacion de amenaza o en zona de alto riesgo no mitigable.

b. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble a adquirir, emitido por la Oficina

de Registro de instrumentos Publicos y que su expedicion no sea mayor a treinta
(30) dias de la radicacién de la solicitud. En caso de requerirse, la EDOS podra
solicitar al postulante la actualizacién de este certificado.

c. Fotocopia de la factura de la Ultima cuenta de servicios publicos de la vivienda
objeto de compra, cancelada.”
d. Fotocopia del impuesto predial cancelado o acuerdo de pago de la vivienda objeto

de compra. No obstante, al momento de la otorgar la escritura publica debera
presentar paz y salvo por este concepto.

e. Avalué del predio o de las mejoras segun el caso, el cual constituira el aporte del
postulante para la vivienda nueva o usada. Este avalué podra ser realizado por
los funcionarios de las oficinas de catastro que apliquen en el municipio.

f. Fotocopia de la cedula de ciudadania del vendedor (a) o vendedores (as).

g. Si el vendedor (a) o vendedores (as) tienen vinculo matrimonial vigente debera
aportar el Registro civil de matrimonio; si es divorciado el acta de la disolucion y
liguidacion de la sociedad conyugal.

h. Fotocopia de la licencia de construccion del inmueble que desea comprar.

i. Concepto de la trabajadora social sobre la situacion economica de la familia, a
efecto del subsidio de transferencia del inmueble.

ARTICULO 32. MONTO DE SUBSIDIO. En el caso de reubicacion por desastre
y/o de asentamiento humanos situados en zona de alto riesgo no recuperable, el
Municipio podra subsidiar a las familias que cumplan con los parametros
sefialados en el presente acuerdo, con un aporte hasta la suma del noventa por
ciento (80%) del valor de la vivienda.

PARAGRAFO. El inmueble que se encuentre con problemas de inestabilidad sera
transferido su titularidad al Municipio de Dosquebradas, y los gastos que se
ocasionen en razoén de la transferencia deberan ser asumidos por el beneficiario y
si es del caso, se podra destinar recursos del subsidio para dicho trémite, en e%
altimo caso, requerira concepto previo de la trabajadora social.
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: CAPITULO VII
SUBSIDIO PARA POBLACION EN SITUACION DE DESPLAZAMIENTO

ARTICULO 33. BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO POBLACION DESPLAZADA:
Seran beneficiarios de este subsidio, las personas colombianas, que se ha visto
forzada a migrar dentro del territorio nacional abandonando su localidad de
residencia o actividades economicas habituales, porque su vida, su integridad
fisica, su seguridad o libertad personales han sido vulneradas o se encueniran
directamente amenazadas con ocasidn de cualquiera de las siguientes
situaciones: Conflicto armado interno, disturbios y tensiones interiores, violencia
generalizada, violaciones masivas de los Derechos Humanos, infracciones al
Derecho Internacional Humanitario u ofras circunstancias emanadas de las
situaciones anteriores que puedan alterar drasticamente el orden publico.

ARTICULO 34. REQUISITOS: Para tener derecho al subsidio para poblacion en
situacién de desplazamiento, se requiere acreditar los siguientes requisitos:

a. Hayan declarado esos hechos ante la Procuraduria General de la Nacion, la
Defensoria del Pueblo, las Personerias Municipales o Distritales, o cualquier
despacho judicial de acuerdo con el procedimiento de recepcibn de cada entidad.

b. Remitan para su inscripcion copia de la declaracién de los hechos de que trata el

numeral anterior a la Direccién General Unidad Administrativa Especial para los
Derechos Humanos del ministerio del Interior, ¢ a la oficina que esta entidad
designe a nivel departamental, distrital o0 municipal.
Para acreditar la condicién especial en de desplazamiento o victima del conflicto
armado, la Casa de Justicia verificara y cerlificara que el postulante con su grupo
familiar, se encuentren en el Registro Unico de Poblacion Desplazada certificado
por el Departamento de Prosperidad Social (OPS).

PARAGRAFO. Cuando se establezca que los hechos declarados por quien alega
la condicion de desplazado no son ciertos, esta persona perdera todos los
beneficios que otorga el presente acuerdo y los de la Ley, sin perjuicio de las
sanciones penales a que haya lugar.

ARTICULO 35. PROCEDIMIENTO: A partir de las remisiones que realizan las
entidades competentes, se conformara un listado especial con cargue anual, el
cual constituira el listado de postulantes inscritos al Subsidio Municipal de
Vivienda para poblacién desplazada. A partir de dicho listado se citara a la
poblacién y se realizara la verificacion de la documentacion y cumplimiento de
requisitos para acceder al subsidio.
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ARTICULO 36. ASIGNACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA PARA
POBLACION DESPLAZADA. La asignacién del subsidio familiar de vivienda para
poblacion desplazada, se realizara a través de programas que desarrollen los
siguientes componentes y en el siguiente orden:

a. Retorno. Se facilitard y promovera el retorno voluntario de las familias al
municipio de ocurrencia del desplazamiento inicial, siempre y cuando las
condiciones de orden publico lo permitan, segin el pronunciamiento del Comite
para la atencion integral a la poblacidon desplazada del municipio o distrito de
origen. La Red de Solidaridad Social y los entes territoriales coordinaran la
gjecucion de los programas de retorno.

Los programas dirigidos al retorno deberan tener en cuenta lo dispuesto en el
numeral 2.3 del Decreto 173 de 1998. Para efectos de lo dispuesto en el articulo
28 del Decreto 2569 de 2000 el Comité Municipal o Distrital de Atencidn Integral a
la Poblacion Desplazada, del municipio de origen del desplazamiento, se
pronunciara sobre la existencia o no de las condiciones de orden publico que
permitan el retorno, con base en los informes de la zona de expulsion, los
procesos de retorno individuales o colectivos que se hayan dado en la zona,
previo concepto de la respectiva autoridad del Ministerio Publico del lugar. El
pronunciamiento del Comité podra ser recurrido por el postulante ante el Comité
Departamental de Atencién Integral a la Poblacion Desplazada, el cual contara
con ftreinta (30) dias calendario para pronunciarse sobre la solicitud del
interesado.

ARTICULO 37. APLICACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA.

Para cada componente sefalado en el articulo anterior, se promovera un tipo de
solucién de vivienda adecuada a la condicién de desplazado asi:

Para el retorno se promovera la aplicacién del subsidio de que trata este acuerdo
en el siguiente orden de prioridades:

Mejoramiento de vivienda o construccién en sitio propio para hogares propietarios;
Arrendamiento de vivienda urbana o rural para hogares no propietarios. iii.
Adquisicion de vivienda nueva o usada (urbana o rural) para hogares no
propietarios.

Para la reubicacion se promovera la aplicacion del subsidio en el siguiente orden
de prioridades:

Arrendamiento de vivienda urbana o rural para hogares propietarios y no
propietarios;

Mejoramiento de vivienda o construccidn en sitio propio para hogares propietariog/
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Adquisicion de vivienda nueva o usada rural (urbana o rural) para hogares
propietarios.

ARTICULO 38 MONTO DEL SUBSIDIO PARA LA POBLACION
DESPLAZADA:

El valor del subsidio para la poblacién en situacion de desplazamiento es el
siguiente:

MODALIDAD VALOR SNMIMLV

Adquisicion de Vivienda Nueva Hasta 30

Adquisicion de Vivienda Usada Hasta 30

Construccién en Sitio Propio Hasta 30

Mejoramiento de vivienda Hasta 15

Arrendamiento de vivienda Hasta 12,5
CAPITULO VIl

SUBSIDIO POBLACION REASENTADA EN RAZON DE OBRAS DE INTERES
GENERAL

ARTICULO 39. BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO DE POBLACION
REASENTADA EN RAZON DE OBRAS DE INTERES GENERAL: Podran
acceder al subsidio de poblacién reasentada en razon de obras de interés
general, las familias de Dosquebradas de bajos recursos economico que sean
propietarios de predios que sean objeto de obras de interés general.

ARTICULO 40. PROCEDIMIENTO: Para acceder al subsidio poblaciéon
reasentada en razéon de obras de interés general, se requieren primer lugar,
elaborar el censo por parte de la EDOS, previa determinacion de la zona por parte
de la secretaria que va a ejecutar la obra publica, y se conformara un listado
especial, el cual constituira el listado de postulantes inscritos al Subsidio Municipal
de Vivienda para poblacion reasentada en razon de obras de interés general. A
partir de dicho listado se citard a la poblacién y se realizara la verificacion de la
documentacion y cumplimiento de requisitos para acceder al subsidio.

ARTICULO 41. REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los requisitos
generales, los postulantes al subsidio de poblacion reasentada en razén de obras
de interés general, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Certificacién expedida por la secretaria que tiene a cargo la obra de interés
general, en donde conste la zona de ejecucion de la obra.
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Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble a adquirir, emitido por la Oficina
de Registro de instrumentos Publicos y que su expediciéon no sea mayor a ireinta
(30) dias de la radicacion de la solicitud. En caso de requerirse, la EDOS podra
solicitar al postulante la actualizacién de este certificado.

Fotocopia de la factura de la dltima cuenta de servicios publicos de la vivienda
objeto de compra, cancelada.

Fotocopia del impuesto predial cancelado o acuerdo de pago de la vivienda objeto
de compra. No obstante, al momenio de la otorgar la escritura publica debera
presentar paz y salvo por este concepto.

Avalué del predio o de las mejoras segun el caso, el cual constituira el aporte del
postulante para la vivienda nueva o usada. Este avalud podra ser realizado por
los funcionarios de catasiro municipal.

Fotocopia de la cedula de ciudadania del vendedor (a) o vendedores (as).
Acreditacion del Estado civil de vendedor (a) o vendedores (as).

Fotocopia de la licencia de construccién del inmueble que desea comprar
Concepto de la trabajadora social sobre la situaciéon econdmica de la familia, a
efecto del subsidio de transferencia del inmueble.

ARTICULO 42. MIONTO DE SUBSIDIO. En el caso de subsidio de poblacion
reasentada en razén de obras de interés general, el municipio podra subsidiar a
las familias que cumplan con los parametros sefialados en el presente acuerdo,
con un aporte hasta la suma del noventa por ciento (90%) del valor o precio de la
vivienda.

PARAGRAFO. El inmueble que se encuentre en la zona de ejecucion de la obra,
sera transferido su titularidad al Municipio de Dosquebradas, vy los gastos que se
ocasionen en razon de la transferencia deberan ser asumidos por el beneficiario y
si es del caso, el comité podra destinar recursos del subsidio para dicho tramite,
en este Ultimo caso, requerira concepto previo de la trabajadora social.

ARTICULO 43. MACROPROYECTOS: El conjunto de acciones técnicamente
definidas y evaluadas, orientadas a la ejecucién de una operacion urbana de gran
escala, con capacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura
espacial urbana de orientar el crecimiento general de la ciudad.

PARAGRAFO 1°: Para la ejecucion de Macroproyectos, en programas de
subsidio familiar de vivienda en especie y en proyectos de vivienda de interés
social en zona con tratamiento de renovacion urbana, se podran invertir recursos
en vivienda de interés social.

PARAGRAFO 2° El nimero de viviendas de interés social no podréa ser inferior al
uno por ciento (1%) del numero de hogares existentes en el municipio, ?
conformidad con las estadisticas del DANE.

CAPITULO IX
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ADQUISICION DE VIVIENDA USADA

ARTICULO 44. DEFINICION: El Subsidio para la ad'quisici()n de vivienda usada,
consiste en la entrega de un aporte parcial econémico para complementar el
precio de la compra de una unidad de vivienda familiar usada.

PARAGRAFO 1°: Se requiere que el primer acto traslaticio de dominio se haya
perfeccionado e inscrito en la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de

Dosquebradas conforme a la Ley.

PARAGRAFO 2°: Este subsidio podra aplicarse para el caso de poblacion en
situacion de desplazamiento, poblacién reasentada en razén de obras de interés
general, y reubicacién por desastres y/o de asentamientos humanos situados en

zona de alto riesgo no recuperable.

ARTICULO 45. REQUISITOS ADICIONALES: Ademas de los documentos
generales, debera acreditar los siguientes:

a. El funcionario encargado de la verificacién de los documentos realizara consulta a
las dependencias del Municipio sobre la condicién o estado de paz y salvo del
postulante en materia de impuesto predial o prestamos con el fondo de vivienda
del Municipio sin perjuicio de que lo aporte el postulante.

b. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble que desea comprar, emitido por
la Oficina de Registros de instrumentos Publicos y que su expedicion no sea
mayor a quince (15) dias de la radicacion de la solicitud, sin perjuicio de que el
funcionario pueda solicitar su renovacion en cualquier momento del estudio.

c. Avalué del bien inmueble que se pretende adquirir elaborado por la Lonja de
propiedad raiz o personas adscritas a la misma con una expedicion no superior a
treinta (30) dias, en el momento en que el funcionario lo requiera. Sin perjuicio de
que este avaluo lo realice el Municipio con personal de planta capacitado para el

efecto.

d. Copia de la licencia de construccion de la vivienda a adquirir.

e. Fotocopia de la Gltima cuenta de servicios publicos domiciliarios a paz y salvo de
la vivienda a comprar.

f. Copia Escritura publica donde conste el reglamento de propiedad horizontal, si a
ello hubiere lugar.

g. Copia de la cedula del vendedor, en caso tener vinculo matrimonial vigente

registro civil de matrimonio; en caso de estar separado la escritura de Liquidacién
de la sociedad conyugal; en caso de tener sociedad marital de hecho la escritura
publica o declaracién juramentada de la misma.

h. Mediante un escrito indicar la forma de pago de la vivienda que se pretende
adquirir.
1. Autorizacion escrita para que los dineros correspondientes al subsidio sean
girados o cancelados directamente al vendedor o al acreedor hipotecario.
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Registro fotografico actualizado de la vivienda que se pretende adquirir.
Visita por parte de los funcionarios de la EDOS.

ARTICULO 46. MONTO: Conforme al puntaje obtenido en la calificacion segun
variable de calificacion de la Ley 3% de 1991 y grupo del SISBEN se asignara el
monto del subsidio asi:

Monto del subsidio

Puntaje de calificacion Monto

Grupo A: conformado por 5 |DESDE HASTA
subgrupos IDesde 1

(desde A1 hasta AS5) SMMLV Hasta 17 SMMLV

Entre 65-100 Puntos

IGrupo B: conformado por 7 Desde
subgrupos SMMLV Hasta 12 SMMLV
l(desde B1 hasta B7)

[Entre 45-64 puntos

iDesde 01
iGrupo C: conformado por 18 |spMMLY IHasta 04 SMMLV
subgrupos (desde C1 hasta C18)

iGrupo D: conformado por 21
subgrupos (desde D1 hasta D21)

Entre 0-44 puntos

CAPITULO X
SUBSIDIO DE HABILITACION LEGAL DE TiTULOS

ARTICULO 47. DEFINICION: La opcién legal que faculta al tenedor de una
vivienda de interés social a acceder al derecho de dominio de la misma, vy podra
hacerse mediante resolucion administrativa debidamente registrada, cuando esta
se construye ocupando un predio de propiedad de la entidad publica u ocupando
un predio de propiedad privada, cuando este fue adquirido posteriormente por ung
entidad puablica.
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ARTICULO 48. REQUISITOS: El subsidio familiar de vivienda por habilitacion
legal de titulos se realiza mediante el aporte del bien fiscal, previa verificacion de

los siguientes requisitos:

a. Que hayan sido ocupados antes de la fecha de entrada en vigencia de la Ley 708
de 2001 (29 de noviembre de 2001), circunstancia que se acreditara mediante
certificacion expedida por el Alcalde, y que por este acuerdo delega en el Gerente
de la EDOS.

b. Que la vivienda de interés social se encuentre en un asentamiento legalizado
urbanisticamente y que no esté ubicado en zona de alto riesgo, insalubre o que
presente peligro para la poblacién, circunstancia que debera ser certificada por el
Alcalde o la autoridad que tenga competencia para ello.

C. Que el beneficiario del subsidio familiar de vivienda haya ocupado la vivienda sin
mediar una relacién legal o contractual con el propietario del predio.

d. El beneficiario no podra ser poseedor o propietario de otra solucion de vivienda.

e. Que el beneficiario no haya sido adjudicatario del Instituto de Credito Territorial o

que no le hubieren asignado o pagado un subsidio familiar de vivienda, con
excepcién de aquellos que perdieron la vivienda subsidiada por imposibilidad de
pago o que hayan sido beneficiarios del subsidio familiar de vivienda otorgado
para mejoramiento.

PARAGRAFO. La entidad propietaria del inmueble dispondra la publicacion de un
aviso en un periédico de amplia circulacion del lugar de ubicacion del predio, en el
cual se indicara el nombre de la familia ocupante, su documento de identidad, la
identificacion del predio por su nomenclatura si la posee, el objeto de la actuacion
y la facultad que tiene todo interesado de hacerse parte en la misma para lo cual
dispondra de un término no inferior a cinco dias habiles contados a partir de la
fecha de la publicacion del aviso.

CAPITULO XI

SUBSIDIO DE LEGALIZACION O RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES

ARTICULO 498. LEGALIZACION O RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA
DE EDIFICACIONES. Podra asignarse subsidio municipal Unicamente para
legalizacion o reconocimiento de la construccion cuando asi sea solicitado, por un
valor de hasta cuatro salarios minimos mensuales legales vigentes (4 SMMLV).

El otorgamiento de este beneficio no impedird la posterior postulacion a un
subsidic municipal de mejoramiento. En materia de mejoramiento de vivienda, se

Calle 50 No. 14-38 Los Naranjos Dasquebrodas - Risaroldo
Cédigo postal: 661002
Teléfonos: 6063496110 -111-7112-113

wewew, edos. gov.oo

32




EMPRESA DE DESARROLLO URBANDG Y RURAL
DE DOSQUEBRADAS
NIT 816005795-1

solicitara este tipo de reconocimientos en los eventos en que sea procedente de
conformidad con lo definido en el presente acuerdo y las normas especiales sobre
la materia.

En los actos de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones
para la adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacién a las normas de
sismo resistencia que les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997,
sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente -
NSR10, y la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

PARAGRAFQO 1° Este subsidio no serd aplicable cuando existen varias
edificaciones o construcciones, cuyo beneficiario sea un solo grupo familiar.

PARAGRAFO 2° Asi mismo el Municipio de Dosquebradas podra otorgar este
subsidio con el objeto de otorgar seguridad juridica de la tenencia, es decir,
legalizar las viviendas que se encuentran en algun tipo de irregularidad juridica, y
puede comprender el Reglamento de Propiedad Horizontal.

TITULO IV

PROCESO DE ADJUDICACION DEL SUBSIDIO

ARTICULO 50. PROCESO DE ADJUDICACION DEL SUBSIDIO. El proceso
para acceso a este tipo de subsidio de vivienda en el municipio de Dosquebradas
serd a través de las etapas de postulacion, calificacion, asignacion, entrega,
sostenibilidad y vigilancia.

CAPITULO |

s

POSTULACION

ARTICULO 51. POSTULACION. Es la solicitud individual presentada por un
grupo familiar, suscrita por el postulante con el objeto de acceder a un subsidio
familiar de vivienda. ’

ARTICULO 52. CRITERIOS DE POSTULACION: Los postulantes a los subsidios
de los programas de vivienda contenidos en el Titulo I, deberan cumplir con los
siguientes criterios:

Cualquier ciudadano del Municipio de Dosquebradas puede acceder al subsig.
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El postulante debe tener un grupo familiar que habiten un mismo espacio
habitacional en los términos del Decreto 2190/2009 (hogar que este conformado
por los coényuges, las uniones maritales de hecho vy las uniones civiles
conformadas por parejas del mismo sexo, y grupo de personas unidas por
vinculos de parentesco hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de
afinidad y primero civil.

Residir en el Municipio de Dosquebradas durante los Gltimos cinco (5) afnos en
forma continua, contados a partir de la solicitud.

Acreditar ingresos del grupo familiar totales mensuales que no sean superiores al
equivalente a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes.

El postulante y su grupo familiar deberan estar registrados en la base de datos de
la oficina de la EDOS y del SISBEN del Municipio de Dosquebradas.

Para postularse al subsidio de adquisiciéon de vivienda nueva, construccion en
sitio propio y adquisicion de vivienda usada, el postulante y los integrantes del
grupo familiar, no deben poseer vivienda u otro inmueble que cumpla el criterio de
solucién de vivienda en el momento de postulacion.

Las personas en situacion de discapacidad, hombre o mujer cabeza de familia y/o
Madres Comunitarias, FAMIS, Madres Sustitutas, Personas en Condicion de
desplazamiento, victimas del conflicto, minorias étnicas y poblacion LGTBIQ+
(negritudes, gitanos y demas deberan acreditar la calidad con el respectivo
emitido por la autoridad competente.

Si se trata de mujer u hombre cabeza de familia, debera acreditarlo con
declaraciones extra juicio; si se trata de madres comunitarias de bienestar, FAMIS
y madres sustitutas, deberan acreditar dicha calidad mediante certificacion
expedida por el instituto Colombiano de Bienestar Familiar.

Si se trata de minorias étnicas (gitanos, negritudes y demés), poblacion LGTBIQ+,
familias en situacién de desplazamiento y/o victimas del conflicto armado, la
EDOS verificara que el postulante con su grupo familiar, se encuentren en el
Registro Unico de Poblacién desplazada certificado por el Departamento de
Prosperidad Social (DPS) o deméas bases de datos de inscripcion de estos grupos
poblacionales.

Cuando se quiera acreditar situacion de discapacidad fisica o mental de alguno de
los miembros del hogar que constituya invalidez, debera acreditarla con
certificado médico idoneo y se verificara en el Sistema de Registro y Localizacion
del Centro de Discapacidad.

El postulante debe acreditar un cierre financiero y afiliacion a la caja de
compensacion familiar si la tuviere.

I. Si se trata de Vivienda de interés Prioritario cuyo valor maximo sera de noventa
salarios minimos mensuales legales vigentes (80 smmlv), o los valores que
determine el Gobierno Nacional.

En el evento de Macro proyectos, el valor de la vivienda de interés social sera de
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmilv), o
los valores que determine el Gobierno Nacional.
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En los casos de programas y/o proyectos de renovacion urbana la Vivienda de
interés Prioritario no podra exceder de ciento diez salarios minimos mensuales
legales vigentes (110 smmlv). Y la vivienda de interés social no podra exceder de
ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175 smmlv),
o los valores que determine el Gobierno Nacional.

Para ser beneficiario del subsidio de mejoramiento de vivienda, debera habitarla
con su grupo familiar y estar a paz y salvo con el impuesto predial o con las
cuotas en caso de tener un acuerdo de pago.

Para postularse al subsidio de mejoramiento de vivienda y construccion en sitio
propio, la vivienda, el lote o terraza debe contar con los servicios publicos
domiciliarios.

ARTICULO 53. POSTULACIONES COLECTIVAS. Las postulaciones que se
presenten en grupo se realizaran a través de las unidades administrativas,
dependencias, entidades, u oficinas que cumplan con las funciones de implantar
las politicas de vivienda de interés social en el municipio o distrito, los Fondos
Departamentales de Vivienda, las entidades territoriales, las Cajas de
Compensacion Familiar, los constructores, las Organizaciones Populares de
Vivienda, las Organizaciones No Gubernamentales, u otras entidades con
personeria juridica vigente que tengan incluido en su objeto social la promocion y
el desarrollo de programas de vivienda de interés social para sus asociados,
afiliados o vinculados, que hayan definido un plan de vivienda al cual aplicaran el
subsidio.

Quienes se encuentren interesados en presentiar postulaciones colectivas al
Subsidio Municipal de Vivienda (SMV), debera presentar la informacién que
acredite su calidad y las condiciones técnicas y financieras del proyecto que
desea postular. Para estos efectos, el Administrador del subsidio tendra en cuenta
lo siguiente: '

. Naturaleza juridica del oferente: Persona juridica, cuyo objeto social comprenda el

desarrollo de programas o proyectos de vivienda, conformado segun las normas
especiales sobre la materia, con experiencia en el campo.

. Documentos y estudios técnicos: Estudios técnicos, disefios y licencias.

Tipologia de vivienda: viviendas de interés prioritario y vivienda de interés social.

. Focalizacién territorial y déficit habitacional: Las soluciones de vivienda deben

estar ubicadas en forma concentrada en barrios o corregimientos con facilidades
de accesibilidad vial, en las zonas mas necesitadas de intervencién.

Cierre financiero: Debera establecer fuentes de financiacion, estado de g
mismas.

Valoracion del monto de subsidios requerido.
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La EDOS realizara la verificacién de la informacion, en caso de que esta no sea
suficiente, solicitara aclaracién de lo pertinente, luego de lo cual decidird sobre la
viabilidad del mismo. Si el proyecto no es viable se archivara el expediente, sin
perjuicio de que posteriormente el oferente pueda postularse nuevamente.

Cuando el proyecto es viabilizado habra lugar a la postulacion de los grupos
familiares que requieren acceder al subsidio. Las postulaciones se haran en forma
colectiva por un grupo conformado como minimo por cinco (5) familias.

PARAGRAFQ. Para efectos de la priorizacién, el Administrador del subsidio
podra expedir por acto administrativo motivado los criterios especificos de
evaluacion de conformidad con lo establecido en el presente articulo.

ARTICULO 54. IMPOSIBILIDAD PARA POSTULAR AL SUBSIDIO. No podran
postular al Subsidio Municipal de Vivienda de que trata este acuerdo, los hogares
que presenten alguna de las siguientes condiciones:

Que alguno de los miembros del hogar hubiere adquirido una vivienda del Instituto
de Crédito Territorial o construido una solucién habitacional con aplicacion de
créditos de tal entidad, a través de cualquiera de los sistemas que hayan regulado
dichos beneficios, sea directamente o a través de algun tipo de organizacion
popular de vivienda. Lo anterior se aplicard aun cuando la vivienda haya sido
transferida o hubiere sido uno de los cényuges el titular de tales beneficios.

Quienes como beneficiarios hayan recibido subsidios familiares de vivienda, o
quienes siendo favorecidos con la asignacién no hubieren presentado antes del
vencimiento del subsidio su renuncia a la utilizacion. Lo anterior cobija los
subsidios otorgados por el Fondo Nacional de Vivienda; el instituto Nacional de
Vivienda y Reforma Urbana, Inurbe, hoy en liquidacion; la Caja Agraria hoy en
liquidacion; el Banco Agrario; Focafe y las Cajas de Compensacitn Familiar, en
los términos de la Ley 3a de 1991, Ley 49 de 1990 y normas reglamentarias y por
el FOREC hoy en liquidacion, de acuerdo con el Decreto-ley 350 de 1999 y
demas entidades u organismos que se establezcan en el futuro para atender
calamidades naturales. Lo anterior, no se aplicard en caso de que el beneficiario
hubiere restituido el subsidio a la respectiva entidad otorgante.

Quienes, de acuerdo con las normas legales, tengan derecho a solicitar subsidios
de caracter nacional para vivienda en otfras entidades otorgantes, diferentes de
los recursos que asigna el Fondo Nacional de Vivienda.

En el caso de adquisicién o construccién en sitio propio, cuando alguno de los
miembros del hogar sea propietario de otra vivienda a la fecha de postular.
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En el caso del mejoramiento de que trata el articulo 10 del presente Acuerdo,
cuando la vivienda se localice en desarrollos ilegales o cuando alguno de los
miembros sea poseedor o propietario de otra vivienda a la fecha de postular.

En el caso de planes de construccidn en sitio propio, cuando la solucion de
vivienda se localice en desarrollos ilegales, o cuando ningun miembro del hogar
sea propietario del terreno que se pretende construir.

Quienes hubieren presentado informacién que no corresponda a la verdad en
cualquiera de los procesos de acceso al subsidio, restriccion que estara vigente
durante el termino de cinco (5) afnos conforme a lo dispuesto por la Ley 3a de
1991 y normas que la adicionaron o modificaron.

PARAGRAFO 1°. No se aplicara lo aqui dispuesto en el evento de legalizacion de
la propiedad de la vivienda o cuando haya resultado totalmente destruida o
guedado inhabitable a consecuencia de sismos, incendios, inundaciones, fuerza
mavyor, caso fortuito u otras causas que no sean imputables al beneficiario, en
cada caso debidamente certificadas por la autoridad competente o a las
excepciones decretadas por la Ley y normas actuales que modifican o adicionan
las anteriormente enunciadas en este acuerdo.

PARAGRAFO 2°. De estos impedimentos se exceptuan aquellos hogares que
deban ser reasentados por obras de desarrollo o porque sus viviendas esten
ubicadas en zonas de alto riesgo no recuperable.

La EDOS, antes de proceder a la calificacién de las familias, verificara la
informacion suministrada con las bases de datos de otras entidades, a fin de
indagar si existen impedimentos que puedan afectar a uno o varios de los
miembros que conforman un grupo familiar.

CAPITULO I
CALIFICACION Y PRESELECCION

ARTICULO 55. CALIFICACION Y PRESELECCION. Este proceso constara de
fres momenios:

a. Estudio de solicitudes y verificacion de datos.
b. Calificacion de solicitudes preseleccionadas.
c. Conformaci6n del listado de postulantes calificados.

ARTICULO 56. ESTUDIO DE SOLICITUDES Y VERIFICACION DE DATO?

s - Risuraldo
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Posterior a la entrega de la documentacién reglamentaria, la EDOS procedera al
estudio de las solicitudes y a la verificacibn de los datos a través de las
estrategias que se consideren pertinentes para el caso.

ARTICULO 57. VISITA DOMICILIARIA. La EDOS programara una visita
domiciliaria con personal idéneo para evaluar y verificar las necesidades
expresadas en el formulario de postulacién y en los documentos aportados.

El resultado de la visita se registrara en el formato de caracterizacion socio
econémica y en el formato de visita técnica, los cuales determinaran la condicidn
social de la familia y las especificaciones técnicas del inmueble.

ARTICULO 58. CALIFICACION. Una vez surtido el proceso de verificacion de la
informacion, la EDOS calificara cada una de las postulaciones aceptables, esto es
aquellas que no se hubieren rechazado por falta de requisitos y por
inconsistencias y/o falsedad en la informacion.

Teniendo en cuenta que los aportes para la solucién de vivienda que puede
realizar un hogar se definen en funcion de su nivel de ingresos y del nimero de
miembros del mismo, la calificacion de las postulaciones se realizara de acuerdo
con la ponderacién de variables del ahorro previo y las condiciones
socioecondémicas de los postulantes tal y como lo establece la Ley 3a de 1991 en
sus articulos 8° y 7°. Estas variables son las siguientes:

GRUPO FAMILIAR

Descripcidn

Numero de Personas Puntaje
2 a 3 personas : - 10
4 a 6 personas . 15
Mas de 6 personas \ 20

INGRESOS FAMILIARES

Descripcidn

ingresos Puntaje

lingresos hasta 1 salario minimo 20
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Ingresos hasta 2 salarios minimos 15
Ingresos hasta 3 salaries minimos 10
Ingresos hasta 4 salaries minimos 5
Ahorro

Hasta 10 SMMLV 5
Mayor a 10 SMMLV 10
CONDICIONES ESPECIALES

Cuando dos o mas criterios se cumplan automaticamente

se da una calificacidn de 3 (puntos) 30

EVALUACION FINAL

Criterio social Hasta 80
Criterio Técnico Hasta 20
Puntaje final 100

PARAGRAFO 1° El ahorro subira el puntaje de los ingresos, sin sobrepasar de

20 puntos.

PARAGRAFO 2°: El criterio técnico solo aplica a los casos de mejoramiento de
vivienda. En la visita que realicen los funcionarios de la EDOS, se establecera el
puntaje del criterio técnico, asignandoles el mayor puntaje a las familias con
mayores carencias en sus viviendas y el menor puntaje a las familias con

MEeNores carencias en sus viviendas.

ARTICULO 59. CONFORMACION DEL LISTADO DE POSTULANTES
CALIFICADOS: Una vez calificadas cada una de las postulaciones aceptables, la
EDOS, las ordenara de manera automatica y en forma secuencial descendente,
para conformar un listado de postulantes calificados hasta completar un num&z&

de hogares equivalente al total de recursos disponibles.
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PARAGRAFO: Se dara prioridad a los mandatos judiciales y los beneficiarios que
hagan parte de los requerimientos de las oficinas de control del riesgo o
emergencias debidamente diligenciadas y justificadas.

CAPITULO i
PROCESO DE SELECCION DE LOS BENEFICIARIOS

ARTICULO 60. PROCESO GENERAL DE SELECCION DE BENEFICIARIOS DE
.LOS SUBSIDIOS. Una vez calificadas cada una de las postulaciones
aceptadas, la EDOS, ordenara en orden elegibilidad de mayor a menor, para
conformar un listado de postulantes calificados hasta completar un numero de
hogares equivalente al total del 100% de los recursos disponibles o unidades de
vivienda disponibles. Una vez realizado el corte del 100% de los recursos
disponibles y hecha su distribucién de manera secuencial descendente y se
detectare un empate al final de la lista, en el puntaje entre familias postulantes
que deban conformar el-100% de los recursos disponibles, prevaleceran los
siguientes criterios de desempate, el que primero haya presentado la solicitud con
todos los documentos v si continua el empate por sorteo.

PARAGRAFO 1°: Las personas que estén en lista de espera podran ocupar el
lugar de quienes no cumplan con la condicidn aqui prestablecida.

PARAGRAFO 2°. Los postulantes que sean beneficiados con el subsidio de la
caja de compensacién familiar o de la nacion, o que no lo obtengan, pero que
acrediten tener el equivalente al monto del subsidio con recursos propios y que
ademas tengan la capacidad de pago del valor total de la vivienda, continuaran

con el proceso.

PARAGRAFO 3° La Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de
Dosquebradas “EDOS” podra seleccionar y otorgar subsidio a los beneficiarios
de los proyectos de vivienda que la misma realice o tenga participacion en VIS,
VIP, VISR, VIPR siempre y cuando el beneficiario reciba el subsidio Nacional de
cualquiera de las entidades autorizadas por la Ley. No se puede asignar
subsidio alguno a quien no tiene derecho conforme a la Ley nacional que la

regula.

ARTICULO 61. DE LA CONDICION CONTRACTUAL. El oferente elegido debera
acreditar la suscripcion de contratos individuales con cada uno de los grupos
familiares beneficiarios del subsidio para mejoramienio de vivienda o para
vivienda nueva por reposicion. En el contrato se establecera que el Administrador
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de Subsidio, ejercera el control y seguimiento de la aplicacion de los subsidios,
directamente o a través de una persona contratada para el efecto.

CAPITULO IV
GARANTIAS

ARTICULO 62. DE LAS GARANTIAS QUE DEBE PRESENTAR EL OFERENTE:
El oferente debera otorgar las garantias que determine la EDOS, establecidas en
el contrato o en el respectivo acto administrativo para la ejecucion del proyecto.

Cuando se trate de Organizaciones Populares de Vivienda (OPV) o de Juntas
Comunitarias de Vivienda (JCV), o cualquier otra persona juridica que se postule
para proyecto de vivienda nueva, deberan constituir una fiducia inmobiliaria
irrevocable, con las siguientes caracteristicas:

a. Todos y cada uno de los recursos tanto para la compra del inmueble, como para
la construccion, los diferentes subsidios, y demas recursos aportados o donados
al proyecto, ingresaran a la fiducia.

b. La EDOS o el Municipio de Dosquebradas como otorgantes del subsidio sera
beneficiario de la garantia hasta el momento de la transferencia de la vivienda a
los beneficiarios del subsidio, y los beneficiarios del subsidio seran aportantes al
mismo.

C. La sociedad fiduciaria esta obligada a realizar los actos necesarios para la
conservacion de los bienes fideicomitidos o adoptar las medidas necesarias para
que quien los tenga garantice dicha conservacion

d. La sociedad fiduciaria debe periédicamente hacer las valoraciones y avallos
sabre los bienes que constituyen el patrimonio autonomo, para velar por la
suficiencia e idoneidad de la garantia.

e. La sociedad fiduciaria debe avisar a la EDOS y al fideicomitente dentro de los tres
(3) dias siguientes a la fecha en la que tiene noticia de la insuficiencia del
patrimonio auténomo para el pago de las obligaciones garantizadas, y exigir al
fideicomitente el remplazo o aumento de los bienes fideicomitidos para cumplir
con las normas relativas a la suficiencia de la garantia.

f. La obligacién del fideicomitente de remplazar o aumentar los bienes fideicomitidos
dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes a la solicitud que haga la

sociedad fiduciaria.

g. El procedimiento para el remplazo de bienes o para la incorporacion de nuevos
bienes al patrimonio autonomo.

h. El procedimiento que debe seguirse frente al incumplimiento del oferente o ?
contratista.
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i Las obligaciones de la sociedad fiduciaria incluyendo sus obligaciones de custodia
y administracion de los bienes, verificacion periédica del valor del patrimonio
autonomo, rendicion de cuentas e informes periddicos.

PARAGRAFO 1°: En el contrato de Fiducia inmobiliaria irrevocable se consagrara
que en el evento de producirse por algin motivo un siniestro, a eleccién de la
EDOS como beneficiario se podra continuar el proyecto o venderlo a través de la
entidad fiduciaria, pagando en primer lugar a la EDOS el valor de! subsidio
indexado, en segundo lugar, a los demas otorgantes de subsidios igualmente
indexados y después se les reintegrara a los aportantes en forma proporcional
con los dineros aportados por cada uno.

PARAGRAFO 2° Los fideicomitentes no podran revocar las condiciones
establecidas en el contrato de fiducia inmobiliaria irrevocable.

CAPITULO YV

ASIGNACION DEL SUBSIDIO

ARTICULO 63. LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO DE VIVIENDA:

Es el acto administrativo mediante el cual el Gerente de la EDOS otorga subsidios
municipales de vivienda, el valor del subsidio a cada beneficiario lo determinara el
Gerente de EDOS en el orden de prioridades establecido en el listado realizado.
La asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda se hara hasta cubrir el monto
total de los recursos disponibles

CAPITULO VI
ENTREGA

ARTICULO 64. DESEMBOLSO DEL SUBSIDIO. Es el acto mediante el cual el
Municipio de Dosquebradas y la EDOS transfiere el valor del Subsidio Municipal
de Vivienda, previo el cumplimiento de los requisitos sefialados para el efecto.

ARTICULO 65. REQUISITOS PARA LA ENTREGA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA PARA VIVIENDA NUEVA Y VIVIENDA USADA. El beneficiario del
subsidio de adquisicion de vivienda nueva, y adquisicién de vivienda usada,
debera a llegar a la EDOS los siguientes documentos:

Copia del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda, con autorizacién de cobro por parte del beneficiario.

Copia de la escritura publica contentiva del titulo de adquisicion del inmueble
objeto del subsidio.
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C. Certificado de libertad y tradicién en donde conste la propiedad por parte del
beneficiario del subsidio de vivienda, con vigencia no mayor a 30 dias.

d. Los documentos anteriores seran revisados por un abogado, para el respectivo
estudio del titulo, quien dara el visto bueno para darle continuidad al tramite de la
entrega del subsidio.

ARTICULO 66. REQUISITOS PARA LA ENTREGA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA PARA CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO Y MEJORAMIENTO
DE VIVIENDA. En el caso de construccion en sitio propio o mejoramiento, el
beneficiario debera acreditar para el desembolso del subsidio los siguientes
documentos:

a. El representante del grupo familiar beneficiario autorizara por escrito al oferente
seleccionado para la ejecucion del proyecto, para que se le consigne el valor del
subsidio municipal para construccion en sitic propio, o para que se le haga
entrega de los materiales en los porcentajes determinados en el respectivo
convenio, acto o contrato.

—b. El oferente debera presentar el contrato de construccion o mejoramiento, segun el
caso y la aprobacion de las garantias o polizas requeridas. Copia del documento
que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, con autorizacion de
cobro por parte del beneficiario.

C. El beneficiario debera suscribir pagare en blanco a favor de la EDOS que
garantice la veracidad de la informacion que suministra y el uso adecuado del
subsidio asignado.

d. Finalmente, se envia a la Subgerencia financiera y Tesoreria de EDOS para que
tramite el desembolso, anexando copia de la resolucion que acredita la
adjudicacion del subsidio y la autorizacion por parte del beneficiario.

PARAGRAFO: El oferente debe otorgar las garantias establecidas en el contrato
o en el respectivo acto administrativo para la ejecucién del proyecto, con el
cubrimiento de los amparos y en los porcentajes determinados de conformidad
con el Decreto Nacional 1510 de 2013 o las normas que lo modifiquen, adicionen
o sustituyan de acuerdo con el tipo de riesgo involucrado en el proyecto.

ARTICULO 67. REQUISITOS POSTERIORES A LA ENTREGA DEL SUBSIDIO
MUNICIPAL PARA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA O PARA

VIVIENDA NUEVA: Entregado el valor del subsidio municipal de Mejoramiento de
Vivienda o Vivienda nueva, el oferente tendra un plazo no mayor a cuarenta y
cinco (45) dias calendario para entregar a la EDOS, la documentacion que a
continuacion se sefiala:

a. Planos arquitectonicos del estado actual de la vivienda y disefio es?ructug
(cuando apliquen).
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Memorias de Calculo (cuando apliquen).

Licencia de construccion, cuando sea procedente teniendo en cuenta el plazo
para su expedicion por la autoridad competente segtn la normatividad aplicable.
Contrato de asistencia técnica firmado con la familia.

Acta de inicio y de recibo final de obra.

Planilla de entrega de materiales

Inversion final de obra

Seguimiento fotografico de la situacién de la vivienda antes y despues de la
intervencion.

Acta de declaratoria de entrega de mejoras.

PARAGRAFO: La EDOS del Municipio de Dosquebradas, evaluara la informacién
entregada por el oferente y podra solicitar la correccién de la documentacion
cuando esta no cumpla con lo establecido en el procedimiento incorporado por la
EDOS para los procesos de mejoramiento, otorgando para su correccién diez (10)
dias habiles.

TITULO V

DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LAS MODALIDADES DE
SUBSIDIO

ARTICULO 68. SOSTENIBILIDAD Y VIGILANCIA. Durante y posterior a la
entrega del subsidio, la EDOS o quien se delegue para el efecto, vigilara con el fin
de garantizar la adecuada utilizacion del bien inmueble. Asi mismo, verificara
como minima cuatro (4) veces durante los proximos cinco (5) afios a la
adjudicacion del subsidio, el cumplimiento de las condiciones prestablecidas en
este acuerdo y en el acta de compromisos, y que la vivienda sea habitada por la
familia beneficiada y el estado de los créditos.

ARTICULO 69. PROHIBICION DE ENAJENAR LA VIVIENDA O DEJAR DE
RESIDIR EN ELLA. EI beneficiario del Subsidio de Vivienda de interés Social no
podra transferir el dominio de la solucién de vivienda o dejar de residir en ella
antes de haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha de transferencia del
inmueble, salvo los siguientes casos:

Cuando se acrediten eventos de fuerza mayor o caso fortuito, el Administrador del
subsidio autorice dicha transferencia mediante acto administrativo motivado.
Cuando el grupo familiar que recibié el Subsidio de vivienda de interés social en
dinero, restituya el valor de subsidio recibido, en valor constante a la fecha de la
respectiva restitucion.
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ARTICULO 70. SANCIONES. Cuando se evidencie que existio falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la
asignacioén del Subsidio de vivienda de interés social u ocultacidén de los mismos,
que haga incurrir en error al Administrador del subsidio, podra hacerse acreedor a

las siguientes sanciones:

Restitucion total del subsidio al Municipio de Dosquebradas ¢ a la EDOS por parte
del sancionado, mediante la ejecucién del pagare con el rendimiento financiero
que hubiere dejado de percibir el Municipio o EDOS, desde la fecha de la entrega
del subsidio y el momento de su devolucion.

inhabilidad por el termino de 5 afios, para volver a solicitar otra modalidad de

subsidio.

ARTICULO 71. RENUNCIA AL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA. El
beneficiario del subsidio podra, en cualquier memento, renunciar voluntariamente
al mismo, mediante comunicacion dirigida a la EDOS. La renuncia al subsidio no
implica la pérdida del derecho a postularse nuevamente, pero conlleva para el
beneficiario obligacién de devolver las sumas que haya recibido par este

concepto.

ARTICULO 72. FACULTADES DEL GERENTE: Las facultades dadas al Gerente
de la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS” en este
Acuerdo deben ser renovadas en cada vigencia fiscal. Cualquier modificacion,
ajuste o actualizacion debe ser presentada a la junta directiva del EDOS para su

aprobacién o rechazo.

ARTICULO 73. PUBLICIDAD: E| contenido del presente Acuerdo se hara
conocer al publico y a los funcionarios de la EDOS a través de la publicacién en la

pagina web de la entidad y cartelera.

ARTICULO 74. VIGENCIA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV).

La vigencia para la aplicacion del Subsidio de vivienda de interés social, se
contara desde el dia siguiente de la notificaciéon personal o de la publicacion de la
asignacion segun el caso, y dependera del numero de unidades habitacionales,
de la siguiente manera:

De 1 a 10 Unidades Habitacionales: 1 arno
De 10 a 30 Unidades Habitacionales: 2 afios.
Mas de 30 unidades Habitacionales: 3 afnos

ARTICULO 75. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Acuerdo rige a partir
de su expedicién y deroga todas las normas que le sean contrarias, en especial
las resoluciones 318 de diciembre de 2014, 305 de diciembre 10 de 2015 y
resolucion 015 del 08 de febrero de 2022 del anterior IDM.
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ARTICULO 76. Lo que no se encuentre expresamente regulado en el presente
Acuerdo, se resolvera con los Resoluciones, Decretos y Leyes nacionales que
regulan la materia.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Dosquebradas (Risaralda) a los veinticinco (25) dias del mes de agosto
de 2022

JUAN CARLOS)SER MONTOYA
Alcalde Municipal (E)
Presidente de Jumnta Directiva£DOS (E)

LUIS ERNESTO VALENCIA RAMIREZ
Gerente General
Secretario Ejecutivo de la Junta Directiva EDOS

- Risaraido
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